Katalog propisa 2024

Precisceni tekst Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata obuhvata sljedece
propise:
1. Odluka o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (""Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 017/15 od 01.06.2015),

2. Odluka o izmjenama Odluka kojima se propisuje vrSenje nadzora od strane sluzbe komunalne policije
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 027/16 od 10.06.2016),

3. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi"”, br. 046/20 od 30.12.2020), u kojima je naznacéen njihov dan
stupanja na snagu.

ODLUKA

0 postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata

("'Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 017/15 od 01.06.2015, 027/16 od 10.06.2016, 046/20
od 30.12.2020)

1 OPSTA ODREDBA

Clan 1

Ovom odlukom propisuju se vrste pomoénih objekata, koji sluze kori§éenju stambenog ili drugog objekta, a
postavljaju se odnosno grade na istoj urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli, kao i uslovi i postupak za njihovo
postavljanje, odnosno gradenje i uklanjanje.

Il VRSTE POMOCNIH OBJEKATA

Clan 2
Pomocéni objeki u smislu ove odluke, svrstavaju se u tri tipa:
- tip 1 pomo¢éni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi pomo¢ni
objekat, kao Sto su podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja, objekti za naplatu i sl.;

- tip 2 pomocni objekti infrastrukture kao $to su septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10 kW, na krovu osnovnog odnosno drugog
pomoc¢nog objekta (u daljem tekstu: foto-naponski paneli) i sl.;

- tip 3 pomo¢ni objekti uredenja terena kao Sto su ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni, fontane,
nadstre$nice, pergole i sl.;

Izuzetno ograde i potporni zidovi mogu se postavljati odnosno graditi iako na urbanistickoj parceli odnosno
katastarskoj parceli nije izgraden objekat pod uslovima propisanim ovom odlukom.

111 USLOVI ZA POSTAVLJANJE - GRAPENJE POMOCNIH OBJEKATA

Clan 3
Na jednoj urbanisti¢koj parceli odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavljanje odnosno gradenje, osim
garaze, i jednog pomocnog objekta tipa 1 i vise pomoc¢nih objekata tipa 2 i 3.
Nije dozvoljena promjena namjene pomoc¢nog objekta u stambeni ili poslovni objekat.

Clan 4

Pomoc¢ni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planiskim dokumentom,
odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte tipa 2 i 3 se ne primjenjuju.
Ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ili ako

planom detaljne razrade za isti nijesu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odredjuju odredbama
ove odluke.
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Clan 5

Nadzemni pomoc¢ni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke odnonsno katastarske parcele, na
udaljenosti najmanje 1.5 metar od njene granice.

Podzemni pomocéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske parcele, na
udaljenosti najmanje 1.5 metar od njene granice

Izuzetno od stava 1 i 2 ovog ¢lana, pomocéni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze graditi uz granicu
urbanisticke odnosno katastarske parcele po prethodnoj pribavljenoj saglasnosti vlasnika susjedne urbanisticke
odnosno katastarske parcele.

Clan 6

Pomocni objekat tipa 1 moze biti maksimalne spratnosti P (Prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu spratnosti S
(Suteren).

Ljetnja kuhinja je prizemni pomo¢ni objekat u pravilu otvoren ili zastakljen sa jedne ili dvije strane i sastoji se od
jedne prostorije.

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP pomoc¢nog objekta iz stava 1 ovog ¢lana
moze biti do 30 m2 izuzev garaza ¢ija maksimalna BRGP iznosi 40 m2.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu je 2,6m.

Clan 7

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili djelimi¢no
postavljati odnosno graditi ograde.

Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade, ograde se mogu postavljati i na granici
katastarske parcele.

Izuzetno mogu se postavljati privremene zicane ograde granicom katstarske odnosno urbanisticke parcele, u
zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do privodenja zemljista planiranoj namjeni.

Clan 8

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke parcele ili katastarske parcele na kojoj
je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.8 m.

Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna iznad visine od 60cm, izuzev ako se postavlja Ziva ograda a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Prema susjednim urbanisti¢kim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i neprozirana pod uslovom da
ne prelazi visinu od 1m. lzuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 1.5 m, uz saglasnost susjeda.

Clan 9

Na urbanistickim odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta cija je namjena
"izgradnja skladiSta, servisa i industrije" mogu se graditi ograde visine do 2.2m.

Na urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli na kojoj je planirana izgradnja objekata posebne namjene
(diplomatija, bezbjednost, odbrana i sl.) ograda se gradi u skladu sa sigurnosnim zahtjevima korisnika.

Za objekte iz stava 2 ovog ¢lana, moze se izdati odobrenje za postavljanje ograde i van granica urbanisticke
parcele, ukoliko su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, odnosno data saglasnost vlasnika, na kojem se ista postavlja, a
u skladu sa sigurnosnim zahtjevima korisnika.

Clan 10

Pomoc¢ni objekti tipa 1 moraju se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata.

Nije dozvoljeno postavljanje odnosno gradenje pomoc¢nih objekata tipa 1 duz saobracajnice uz ivicu kolovoza.

Clan 11

Na dijelu teritorije Opstine Herceg Novi, na kojoj nije izgradena vodovodna i kanalizaciona infrastruktura, u
okviru urbanisticke odnosno katastarske parcele, mogu se graditi pomoc¢ni objekti tipa 2, i to: septicke bio-jame,
bunari, cistjerne za vodu, rezervoari i bistjerne.
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Pomocéni objekti tipa 2: Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi i foto-naponski paneli
mogu se graditi na cijeloj teritoriji Opstine Herceg Novi.

Clan 12

Pomoc¢ni obekti tipa 3 moraju se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata.

Maksimalna visina potpornog zida moze biti 3 metra.
Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden ili obloZzen kamenom.
Na potpornom zidu moraju biti ostavljene barbakane.

IV POSTUPAK ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRAPENJE POMOCNIH OBJEKATA

Clan 13

Organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora i izgradnje objekata izdaje uslove za postavljanje
odnosno gradenje pomo¢nog objekta.

Uslovi za postavljanje odnosno gradenje se izdaju u roku 15 (petnaest) dana od dana podnoSenja zahtjeva.

U zahtjevu iz stava 1 ovog clana, pored podataka propisanih zakonom koji ureduje opsti upravni postupak,
dostavlja se list nepokretnosti i kopija katastarskog plana.

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu
tehnic¢ke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Ako nadlezni organi odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 10 (deset) dana od
dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na osnovu ove
odluke.

Zahtjev za izdavanje uslova i uslovi izdati u pisanoj formi objavljuju se na sajtu organa lokalne uprave, u roku 7
(sedam) dana od dana podno$enja zahtjeva odnosno izdavanja.

Clan 14

Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta izraduje privredno drustvo, pravno
lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane zakonom kojim se ureduju pitanja planiranja prostora i
izgradnje objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije.

Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.
Tehnicka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta izraduje se na nivou idejnog rjesenja.

Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje pomoénog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i objekta na
katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere i prate¢e dokumentacije proizvodaca i ateste.

Izuzetno od odredbi stava 1 ovog ¢lana, tehnicku dokumentaciju za postavljanje pomoénog objekta koji se
postavlja kao gotov proizvod, odnosno koji je fabri¢ke proizvodnje ¢ini tipski projekat dobijen od proizvodaca.

Clan 15

Pomo¢ni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleZznog organa lokalne uprave za poslove
uredenja prostora i izgradnje objekta. Odobrenje iz stava 1 prvog ¢lana izdaje se na osnovu sljede¢e dokumentacije:

- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

- uslove za postavljanje odnosno gradenje pomocénog objekta;

- tehni¢ke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u devet primjerka od kojih su sedam u
zasti¢enoj digitalnoj formi;

- gradevinske dozvole za objekat ¢ijem koris¢enju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne zidove;

- saglasnosti, mi$ljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 tacke 2 i 5 ovog ¢lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje odnosno
gradenje pomoénog objekta po sluzbenoj duznosti.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 2 ta¢ka 3 ovog ¢lana u roku od 10 (deset)
dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa dostavljenom tehnickom
dokumentacijom.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15 (petnaest) dana od dana podnosSenja zahtjeva
ukoliko su ispunjeni svi uslovi propisani ovom odlukom.
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Zahtjev za izdavanje odobrenja i odobrenje objavljuju se na sajtu organa lokalne uprave, u roku od sedam dana
podnosenja zahtjeva odnosno izdavanja.

Clan 16

Investitor je duzan da postavljanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta zapoéne u roku od Sest mjeseci od dana
izdavanja odobrenja.

Ako investitor ne zapoc¢ne postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta u roku iz stava 1 ovog ¢lana, prestaje
mu pravo postavljanja odnosno gradenja pomo¢nog objekta po izdatom odobrenju.

V NADZOR

Clan 17

Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke, vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove prostornog planiranja i
izgradnje.

Clan 18
Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem ove Odluke, vr$i Sluzba komunalne policije i inspekcijskog nadzora.

Kad utvrdi da se pomoc¢ni objekat postavlja, odnosno gradi bez odobrenja ili da se isti postavlja ili gradi suprotno
izdatom odobrenju, komunalni inspektor ima obavezu i ovlas¢enje da naredi ruSenje pomo¢nog objekta i vrac¢anje
povrsine u prvobitno stanje.

TroSkove ruSenja, odnosno uklanjanja iz stava 2 ovog ¢lana snosi vlasnik odnosno korisnik pomoénog objekta.
VI KAZNENE ODREDBE
Clan 19

Novcéanom kaznom za prekrSaj kaznice se
- pravno lice u iznosu od 150 eura do 10.000 eura;
- preduzetnik u iznosu od 50 eura do 3.000 eura;
- fizi¢ko lice i odgovorno lice u pravhom licu u iznosu od 20 eura do 1.000 eura, ako:
1) Na jednoj urbanisti¢koj parceli odnosno katastarskoj parceli postavlja odnosno gradi, osim garaze,
i jednog pomoénog objekta tipa 1 i vise pomoc¢nih objekata tipa 2 i 3 (¢lan 3 stav 1);
Vr$i promjenu namjene pomoc¢nog objekta u stambeni ili poslovni objekat (¢lan 3 stav 2);

2) Pomoc¢ni objekat ne postavlja odnosno ne gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno van granica katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne
razrad (¢lan 4 stav 1);

3) Nadzemni pomocéni objekat ne postavlja odnosno ne gradi u granicama urbanisticke odnonsno
katastarske parcele, na udaljenosti manjoj od 1.5 metar od njene granice (¢lan 5 stav 1);

Podzemni pomoc¢ni objekat ne postavlja odnosno ne gradi u granicama urbanisticke
odnosno katastarske parcele, na udaljenosti manjoj od 1.5 metar od njene granice (¢lan 5 stav 2);

4) Prekoraci maksimalnu spratnost pomo¢nog objekta tipa 1 koja moze biti P (Prizemlje), a ukoliko je
teren u nagibu spratnosti S (Suteren) (¢lan 6 stav 1);

Prekorac¢i maksimalnu dozvoljenu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu BRGP pomoénog
objekta iz stava 1 ovog ¢lana koja moze biti do 30 m2 odnosno garaze ¢ija maksimalna BRGP
iznosi 40 m2(¢lan 6 stav 3);

Prekorac¢i maksimalnu svijetlu visinu prostorije u pomoénom objektu od 2,6m (¢lan 6 stav
4);

5) Prekorac¢i maksimalnu visinu ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisti¢ke parcele ili
katastarske parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta od 1.8 m (¢lan 8 stav 1);

Prema javnim povr$inama ograda nije prozirna iznad visine od 60cm, izuzev ako se
postavlja ziva ograda a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom (¢lan 8 stav 3);

6) Postavi odnosno izgradi pomocni objekat tipa 1 tako da se promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata (¢lan 10 stav 1);

Izvrsi postavljanje odnosno gradenje pomocénih objekata tipa 1 duz saobracajnice uz ivicu
kolovoza (¢lan 10 stav 2);

Pravni ekspert doo, Podgorica 4



Katalog propisa 2024

7) Postavi odnosno izgradi pomoc¢ni obekat tipa 3 i tako promjeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednih parcela i objekata (¢lan 12 stav 1);

Prekorac¢i maksimalnu visinu potpornog zida od 3 metra (¢lan 12 stav 2);

Potporni zid prema javnoj povrsini nije estetski obraden ili oblozen kamenom (¢lan 12 stav
3);
Na potpornom zidu nisu ostavljene barbakane (¢lan 12 stav 4);
8) Gradi pomoc¢ni objekat bez odobrenja odnosno suprotno izdatom odobrenju (¢lan 15 stav 1).

VII ZAVRSNE ODREDBE
Clan 20

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski propisi".
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